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ERLAUTERUNGSBERICHT
(Gollegq)

Bebauungsplan Anderung (39/3)

Die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes (GZ 2001/0302) entspricht dem raumlichen Entwicklungskonzept
und dem Flachenwidmungsplan der Gemeinde.

Die Anderung umfaRt folgende Punkte:

Im Bereich der GPZ. 644/2 und 646/1 kommt es zu einer Rlckwidmung von Bauland in Grinland, im Bereich der
Parzelle 644/1 wird das Bauland nach Osten erweitert. Des Weiteren wird der aktuelle Stand der digitalen Katastral-
mappe eingearbeitet, was zu einer Anderung der StraBenfluchtlinien und Baufluchtlinien entlang der AufschlieRungs-

strafe filhrt.

1 Bestandsaufnahme It. § 51 (1) ROG 2009

11 Natdrliche und rechtliche Beschréankungen der Bebaubarkeit.
Das Planungsgebiet ist im rechtsglltigen Flachenwidmungsplan als Bauland mit Widmungskategorie Dorf-
gebiet (DG) ausgewiesen (It. beiliegendem Plan) und neigt sich in einem Steigungsverhaltnis von 30-50%
nach Westen.
Fir den Bereich Gollegg wurde eine larmtechnische Untersuchung von der bautechnischen Versuchs- und
Forschungsanstalt Salzburg durchgefiinrt, anhand derer die Baulandgrenzen festgelegt wurden. Fiir das
Planungsgebiet trifft aber noch die Handlungsstufe 1 nach der Immissionsschutzrichtlinie des Amtes der
Salzburger Landesregierung zu, wonach einfache bauliche MaRnahmen zur Erreichung von regelfallahnli-
chen Schallimmissionen ausreichen. (A.Nr.: U5/091/91, AV Nr. 3 - 26.07.1999). Im Bereich der GPZ. 649/9
wird die als Bebauungsgrenze empfohlene 50 dB Isophone von der bestehenden Bebauung geringfiigig
uberschritten (im Plan dargestellt).
FUr das Planungsgebiet gibt es eine Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenverbauung vom 20.03.2000
(Z1.: VI/3390-189/1-2000) mit Bedingungen, die fiir Bauvorhaben zu berlicksichtigen sind.

1.2 VerkehrserschlieBung
Aufgeschlossen durch eine private AufschlieBungsstrale, die iber mehrere Grundparzellen verlauft und an
die L-109, GroRarler Landesstrafie anbindet.

1.3 Sonstige Infrastruktur
Das Gebiet ist infrastrukturell durch vorhandenen Siedlungsbestand aufgeschlossen.
Wasserversorgung: Anschlu} an Trinkwassergenossenschaft Dorfer
Abwasserversorgung: Anschluf} an Ortskanalisation Abwasseranlage Grofarl
Elektrizitatsversorgung: Energie AG

14 Vorhandene Bausubstanz
Auf GPZ. Ne 649/9 befindet sich ein 3% geschoRiger Beherbergungsbetrieb, das restliche Planungsgebiet ist
mit 1%2-2%2-geschoRiger Wohnbebauung verbaut, auf GPZ. 646 und 644/1 steht ein landwirtschaftlicher Be-
trieb mit einem Wohn- und einem Stallgeb&ude.

15 Rechtskraftige Bauplatzerklarungen und Baubewilligungen im Planungsgebiet.

e  GPZ. 645/3: Dorfer Alois, Pirnbacher Raimund und Gertraud, Roschitz Margarete, Dorfer Hermann
Marktgemeinde GroRarl, Zahl: BAU-6/86/07a-2001-Ke

BauplatzgroRe: 1.300 m?

Festlegungen: gem. Beb.PI. 39/2, Arch. DI. J.R. Kurzweil GZ. 2001/0302
Ausnutzbarkeit: GRZ: 0,35 Baufluchtlinie: 4,0 - 1,50 m von StralRenfluchtl.
Gebaudehdhe: 3 VollgescholRe Bauweise: offen freistehend
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e  GPZ.645/4: Dorfer Petra, Laireiter Lorenz
Marktgemeinde GroRarl, Zahl: BAU-6/123/03a-2001-Ke

BauplatzgroRe: 1.134 m?

Festlegungen: gem. Beb.Pl. 39/2, Arch. DI. J.R. Kurzweil GZ. 2001/0302
Ausnutzbarkeit: GRZ: 0,35 Baufluchtlinie: 4.0 m von Strafenfluchtl.
Gebaudehdhe: 3 Vollgescholie Bauweise: offen freistehend

e  GPZ.646/1: Dorfer Rosemarie Hermann
Marktgemeinde GroRarl, Zahl: BAUPLATZ-6/120/01-2001-Ke

BauplatzgréRe: 2.250 m?

Festlegungen: gem. Beb.PI. 39/2, Arch. DI. J.R. Kurzweil GZ. 2001/0302
Ausnutzbarkeit: GRZ: 0,35 Baufluchtlinie: 4.0 m von Stralenfluchtl.
Gebaudehdhe: 3 Vollgeschofle Bauweise: offen freistehend

e  GPZ.647/3: Dorfer Jakob
Marktgemeinde Grolarl, Zahl: BAU-1262/01-2005

BauplatzgréRe: 970 m?

Festlegungen: gem. Beb.Pl. 39/2, Arch. DI. J.R. Kurzweil GZ. 2001/0302
Ausnutzbarkeit: GRZ: 0,35 Baufluchtlinie: 4,0 m von StraRenfluchtl.
Gebaudehdhe: 3 Vollgescholle Bauweise: offen freistehend

o  GPZ.647/8: Dorfer Jakob und Ammerer Gottfried
Marktgemeinde GroRarl, Zahl: BAU-6/74/20a-2003

BauplatzgroRe: 800 m?

Festlegungen: gem. Beb.PI. 39/2, Arch. DI. J.R. Kurzweil GZ. 2001/0302
Ausnutzbarkeit: GRZ: 0,35 Baufluchtlinie: 4,0 m von Stralenfluchtl.
Gebaudehdhe: 3 VollgescholRe Bauweise: offen freistehend

o  GPZ.647/9: Dorfer Georg
Marktgemeinde GroRarl, Zahl: BAU-2273/01a-2004

BauplatzgroRe: 575 m?

Festlegungen: gem. Beb.PI. 39/2, Arch. DI. J.R. Kurzweil GZ. 2001/0302
Ausnutzbarkeit: GRZ: 0,35 Baufluchtlinie: 4.0 m von Stralenfluchtl.
Gebaudehdhe: 3 Vollgescholke Bauweise: offen freistehend

e  GPZ.647/11: Hermann Kendlbacher
BH St.Johann, Zahl: 5.04-98041/3/K/1979-Dr.S/V

BauplatzgroRe: 1.011 m?

Festlegungen:

Ausnutzbarkeit: GFZ:0,6 Baufluchtlinie: 6,0 m von Fahrbahnrand
Bauweise: offen Gebaudehohe: TH:3,5-4,5 FH:50-7,0

e  (GPZ.649/4: Schaidreiter Peter
Marktgemeinde Grolarl, Zahl: BAU-2964/02a-2007

BauplatzgréRe: 345 m?

Festlegungen: gem. Beb.PI. 39/2, Arch. DI. J.R. Kurzweil GZ. 2001/0302
Ausnutzbarkeit: GRZ: 0,35 Baufluchtlinie: 4,0 m von StraRenfluchtl.
Gebaudehdhe: 3 Voligescholle Bauweise: offen freistehend

e  GPZ. 649/7: Hermine Aichhorn
BH St.Johann, Zahl: 4/251-1883/2/1998

BauplatzgréRe: 634 m?

Festlegungen:

Ausnutzbarkeit: GFZ: 0,6

Bauweise: offen Gebaudehdhe: TH: 2,5-8,0, FH: 3,5-11,0
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e  GPZ.649/8: Alois Dorfer
BH St.Johann, Zahl: 1/39-38389/1/0/75-Schw

BauplatzgroRe: 750 m?

Festlegungen:

Ausnutzbarkeit: GFZ:0,6 Baufluchtlinie: 3,0 m von Strallengrenze
Bauweise: offen Gebaudehdhe: TH:5,5-6,0

e GPZ.649/9: Aichhorn Johannes und Renate
Marktgemeinde GroRarl, Zahl: BAUPLATZ-6/59/01-2006

BauplatzgroRe: 3.700 m?

Festlegungen: gem. Beb.Pl. 39/2, Arch. DI. J.R. Kurzweil GZ. 2001/0302
Ausnutzbarkeit: GRZ: 0,35 Baufluchtlinie: 4.0 m von Strafenfluchtl.
Gebaudehdhe: 3 Voligeschofle Bauweise: offen freistehend

e  GPZ.649/12: Dorfer Hermann
Marktgemeinde GroRarl, Zahl: BAU-6/127/02a/2001-Ke

BauplatzgroRe: 630 m2

Festlegungen: gem. Beb.PI. 39/2, Arch. DI. J.R. Kurzweil GZ. 2001/0302
Ausnutzbarkeit: GRZ: 0,35 Baufluchtlinie: 4.0 m von Stralenfluchtl.
Gebaudehdhe: 3 Voligeschofle Bauweise: offen freistehend

1.6 Fotodokumentation

649/8 64912 649/4 649/7 646/1 645/3 645/4

649/9 649/11 647/8 64713 647/11 647/9

1.7 Bestandsplan
Im Anhang

2. Erlduterungen zum Bebauungsplan

2.1 Notwendige ErschlieBungsmaRnahmen
keine
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2.2.

2.3

Entwicklungsziele

Im Landesentwicklungsprogramm wird die Gemeinde als landlich strukturierte Gemeinde mit entsprechen-
den Entwicklungszielen eingestuft.

Das rechtsgultige Entwicklungskonzept der Gemeinde sieht fur das Planungsgebiet Erweiterungsmdglichkei-
ten sowohl der Wohnbebauung mit Einfamilienh@user, als auch fir den Tourismusbetrieb vor.

Begriindung der Aufstellung

In Ubereinstimmung mit dem raumlichen Entwicklungskonzept sollen fiir aufgeschlossene Gebiete Méglich-
keiten geboten werden, die verfiigbaren Baulandausweisungen im Rahmen der Festlegungen zu bebauen
bzw. vorhandene Objekte auszubauen.

Bestehende Baustrukturen ergeben MalRgabe flir die Ausnutzbarkeit dem jeweiligen Ortsbild entsprechend.

Erlauterung zu den Festlegungen It. § 51 (2) und § 53 (2), ROG 2009

31

3.2

331

3.3.2

3.4

35

3.6.

StraRenfluchtlinien It. § 54

Werden im nérdlichen Teil im Abstand von 2.25m links und rechts der Stralenachse festgelegt. Im Bereich
der Wegparzelle 918 (Grofteil der Aufschliefungsstrafle) folgen sie den Parzellengrenzen.

Auf den GPZ. 649/7, 649/8 und 866/2 wird die westliche Stralenfluchtlinie entsprechend der Parzellengren-
ze festgelegt, die dstliche in einem Abstand von 4,5 m davon.

Auf GPZ. 649/13 werden die Straflenfluchtlinien entsprechend einem StraRenprojekt festgelegt, dafir ist
weiters auf GPZ 649/9 eine Ausbuchtung erforderlich um einen flir PKWs erforderlichen Wendekreis zu
schaffen.

AufschlieBungsstralien
Im Plan mit Anbindung an die GroRarler Landesstralie GPZ.Nr. 904 dargestellt.

Baufluchtlinien It. § 55 (1)

werden entlang der AufschlieRungsstralie mit einem Abstand von 4,0m zur StraRenfluchtlinie festgelegt. Im
Bereich der GPZ. 645/3, 646/1, 647/9, 647/11, 649/7, 649/8 und 649/9 folgt die Baufluchtlinie in einem Teil
der bestehenden Bebauung.

Baugrenzlinien It. § 55 (3)
Auf GPZ. Ne 649/4 und 649/7 wird entlang der nérdlichen Gebaudeflucht eine Baugrenzlinie festgelegt, auf
GPZ. 647/9 und 647/11 entlang der nérdlichen und éstlichen Gebaudeflucht.

Ausnutzbarkeit It. § 56

Wird mit der Grundflachenzahl angegeben und fiir die GPZ. 649/9 mit 0,25, fiir die GPZ. 645/3 mit 0,35 fest-
gelegt. Fir das restliche Planungsgebietes wird sie mit 0,35 angegeben und aufgrund der unterschiedlichen
Grundstiicksgrofen wird hier die maximale Bauplatzgrée mit 700 m? bestimmt. Landwirtschaftliche Betrie-
be sind von der Festlegung der maximalen Bauplatzgréfie ausgenommen.

Bauhodhen, Dacher It. § 57

Die Bauhohen werden durch Angabe der Vollgeschofle unter AusschluB von Dachgeschossen angegeben,
wobei das oberste Vollgescholes als Dachgeschof® auszufiihren ist (siehe 3.7.1. BF 1).

Um ein einheitliches Erscheinungsbild mit der angrenzenden bzw. bestehenden Bebauung, die flache Sat-
teldacher aufweist, zu erzielen, das auch eine Anlehnung an die traditionelle Bauform darstellt, wird die Aus-
fihrung von Dachern mit einer Neigung von maximal 25° (DN<25) festgelegt.

Bauweise It. § 58
Die Bauweise wird flr das gesamte Planungsgebiet mit offen freistehend (OF) festgelegt.
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3.7

3.7.1

Skizze: M=1:100

Besondere Festlegungen - (BF)

BF 1 hinsichtlich des obersten Vollgescholies

Das oberste VollgeschoB ist als Dachgeschol} wie folgt auszubilden:

Die Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachhaut darf maximal 2,30 m (ber der Deckenoberkante des vor-
letzten VollgeschoRes liegen. (siehe Skizze)

SPKT. AUSSENWAND MIT DACHHAUT )
N i "'"""""i SPKT. AUSSENW. INNENKANTE MIT DACHSCHRAGE

r S.PKT. AUSSENWAND MIT DACHHAUT

i S.PKT. AUSSENW. INVENKANTE MIT DACHSCHRAGE

o

191

160
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ECKENOBERKANTE LETZTES VOLLGESCHOSS DECKENOBERKANTE VORLETZTES VOLLGESCHOSS

3.7.2.

3.8

DACHGESCHOSS LT. ROG. VOLLGESCHOSS ALS DACHGESCHOSS (BF

BF 2 hinsichtlich Freiraumgestaltung

Beziiglich der Einfriedung von Grundstlicken gegenilber dffentlichem Grund bzw. den Grundstiicken zuei-
nander wird bestimmt, dass nur solche errichtet werden diirfen, fiir die gemaR §2, Abs 2, Z 24, BauPolG
1997 keine Baubewilligung erforderlich ist, d.h.: deren Sockelh6he 0,8 m und Gesamthéhe 1,5 m nicht dber-
steigt und die ab einer Hohe von 0,8 m nicht als Mauern, Holzwénde oder gleichartig ausgebildet sind. Ge-
landebedingte Stlitzmauern sind, sobald die Hohe von 1,5 m Uberschritten wird, zu begriinen. Entlang von
StralRen sind die Einfriedungen 1,0 m von der StraRenfluchtlinie entfernt auf eigenem Grund zu setzen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe ist nicht erforderlich.
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