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ERLAUTERUNGSBERICHT (Auschule 2)

Bebauungsplan Anderung (34/2)

Im Bereich des Umkehrplatzes kommt es zu einer Grundteilung, It. Teilungsplan Dipl.Ing. Un-
terberger GZ.:241-5/98, diese wird in den Bebauungsplan eingearbeitet und der Wendeplatz
wird um ca. 15 m nach Slidwesten verlegt.

Welters entfdlt auf GPZ.Nr. 389/5 eine Baugrenzlinie entlang der Planungsgebietsgrenze, die
Baufluchtlinie wird im Bereich der GPZ. 389/7 dem Bestand angepal3 und am Ende der Auf-
schliefRungsstral3e ebenfalls mit einem Abstand von 3,0 m zur Stral3enfluchtlinie festgel egt.

1. Bestandsaufnahmelt. § 28 (1) ROG 1992

1.1. Natdrliche und rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit
Das Planungsgebiet weist eine Hangneigung (~30%) nach Westen auf, die an der 6stli-
chen Grenze in einen steileren Hang Ubergeht.
Lt. rechtsgultigem Flachenwidmungsplan ist das gesamte Gebiet a's reines Wohngebiet
(RW) ausgewiesen.

1.2. Verkehrserschlief3ung
Aufgeschlossen wird das Gebiet durch die Wegparzelle 389/6 (Aufschlief3ungsstralie),
Uber den Giterweg GPZ.Nr. 888 (beide KG Au) mit Anbindung an die GrofRarler Lan-
desstrale.

1.3. SonstigeInfrastruktur
Das gesamte Planungsgebiet ist infrastrukturell voll aufgeschlossen
Elektrizitdtsvervorgung: OKA
Wasserversorgung: Trinkwassergenossenschaft Au
Abwasserbeseitigung:  Gruppenabwasseranlage Grolarl

1.4. Vorhandene Bausubstanz
Auf den GPZ. Nr. 388/6, 389/4, 389/5 und 389/7 befinden sich jeweils 2¥2 geschollige
Wohnhauser mit flachen Satteldachern in ortsiiblicher Bauweise.

15. Rechtskréaftige Bauplatzerklérung und Baubewilligung im Planungsgebiet
liegen fur alle bestehenden Objekte vor

1.6. Baulandvertrage
Zur Verwirklichung angestrebter Entwicklungsziele durch privatwirtschaftliche Mal3-
nahmen wird auf 8§14, Abs. 1-3, ROG 1998 verwiesen und angemerkt, dal3 im Bedarfs-
fall entsprechende Vertrage erforderlich sind und bel der Gemeinde aufliegen.

2. Erlauterungen zum Bebauungsplan

2.1.  Notwendige ErschlieBungsmaldnahmen
keine
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2.2. Entwicklungszidle
Im Landesentwicklungsprogramm wird die Gemeinde als 1andlich strukturierte Gemein-
de mit entsprechenden Entwicklungszielen eingestuft.
Im rechtsgiltigen Entwicklungskonzept der Gemeinde wird das Planungsgebiet as
Wohnstandort fir Gemeindebedarf eingestuft. Es wird als kleines Zentrum bezeichnet,
das weiter arrondiert werden soll.

2.3. Begrindung der Aufstellung
In Ubereingtimmung mit dem raumlichen Entwicklungskonzept sollen furr aufgeschl osse-
ne Gebiete Moglichkeiten geboten werden, die verfligbaren Baulandausweisungen im
Rahmen der Festlegungen zu bebauen, bzw. vorhandene Objekte auszubauen.
Bestehende Baustrukturen ergeben Mal3gabe fur die Ausnutzbarkeit, dem jeweiligen
Ortshild entsprechend.

3. Erléuterungen zu den Festlequngen It. § 28(2) ROG 1992

3.1.  StraRenfluchtlinien It. 8 30
Den bestehenden Wegparzellengrenzen folgend.

3.2.  Aufschliefungsstralien
Sind im Plan dargestellt.

3.3. BaufluchtlinienIt. 8§31 (1)
Werden entlang der Aufschlief3ungsstral?e in einem Abstand von 3,0m, von der Stral3en-
fluchtlinie festgel egt.

34. Ausnutzbarkeit It. §32
Die Ausnutzbarkeit wird mit der Geschol3flachenzahl (GFZ) angegeben und fir das ge-
samte Planungsgebiet mit 0,6 festgelegt.

3.5. Bauhohen, Dacher It. 8 33
Die Bauhdhen werden durch Angabe der Vollgeschol3e fir das gesamte Planungsgebiet
mit 2 Vollgeschol3en mit Dachgeschol3 (11) festgelegt.
Um ein einheitliches Erscheinungsbild mit der angrenzenden bzw. bestehenden Bebau-
ung, die flache Satteldacher aufweist, zu erzielen, das auch eine Anlehnung an die tradi-
tionelle Bauform darstellt, wird die Ausfihrung von Déchern mit einer Neigung von
18°-24° festgelegt.

36. Bauweselt.§34
Die Bauweise wird fur das gesamte Planungsgebiet mit offen (O) festgelegt.

3.7. Besondere Festlegungen (BF)

3.7.1 BF 1 hingchtlich Einbindung in das Gelande

Be Stellung und Einbindung der Gebéaude in das Geldnde soll so wenig wie mdglich
korrigierend eingegriffen werden. Die Aufschittungen und Abgrabungen haben sich der
natiirlichen Gelandeform anzupassen und sollen harmonische Ubergange schaffen.

AUSCHULE2 ERL 213



3.7.2 BF 2 hindchtlich Garagenbauten und Terrasserungen
Bei Bauten die talseitig erschlossen werden, ist die Garage grundséizlich mit einer
Flachdachkonstruktion auszubilden.
In Féllen, in denen die Garage zu mehr a's %/3 ihres Volumens unter die gewachsene Ge-
landeoberkante zu liegen kommt ist der Garagenbaukdrper einzuschitten und zu begri-
nen.
Terrassierungen sind durch Stiitz- oder Trockenmauern einzufassen. H max. = 2,0 m.

3.8. DieAufstellung eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe ist nicht erforderlich.
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