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ERLAUTERUNGSBERICHT
ASTACHSIEDLUNG

Anderung Bebauungsplan der Grundstufe (24/2)

Die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes 24/1 Astach, (GZ 9734/1215 von Arch. DI: J. Robert Kurz-
weil) entspricht dem raumlichen Entwicklungskonzept und dem Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde.

Der Bebauungsplan wird von Astach auf Astachsiedlung umbenannt. Die Hohenfestlegungen werden entspre-
chend dem neuen ROG nicht mehr durch die Angabe der VollgescholRe, sondern durch die Angabe maximaler
Traufen- und Firsthohen definiert. Entsprechend entféllt auch die Festlegung BF1 hinsichtlich des obersten Voll-
geschosses. Das Planungsgebiet wird in Teilbereiche mit jeweils gleichen Festlegungen und Widmungen aufge-
teilt und die Ausnutzbarkeit wird im gesamten Planungsgebiet von 0,30 auf 0,35 erhéht. Im Osten wird das Pla-
nungsgebiet um eine Fl&che von ca. 620m? erweitert. Da die Bauplatze im gesamten Planungsgebiet weitgehend
definiert sind entféllt die Festlegung der maximalen BauplatzgroRen, ebenso die Festlegung BF2 hinsichtlich der
Freiraumnutzung. Die besonderen Festlegungen hinsichtlich Garagenzuschlag, zuldssiger Dacheindeckung und
der Errichtung von Solaranlagen werden erganzt.

Katastergrenzen, Bestandsbebauung und Gefahrenzonen wurden aktualisiert.

1. Bestandsaufnahme It. § 51 (1) ROG 2009

1.1 Naturliche und rechtliche Beschréankungen der Bebaubarkeit
Das Planungsgebiet weist eine starke Hangneigung (bis 45°) nach Westen auf.
Lt. rechtsgiltigem Flachenwidmungsplan ist der Bereich 6stlich (oberhalb) der AufschlieBungsstralie als
reines Wohngebiet (RW), der Bereich westlich (unterhalb) als erweitertes Wohngebiet (EW) ausgewie-
sen. Der groBte Teil des Planungsgebietes liegt im braunen Hinweisbereich (HB), ein schmaler Streifen
im Norden in der gelben Wildbachgefahrenzone (WG). Aufgrund der Lage zur GroRRarler LandesstralRe
wird der Uberwiegende Teil des Planungsgebietes als larmbelastete Flache gekennzeichnet (/L, /L1).

1.2, VerkehrserschlieBung
Aufgeschlossen wird das Gebiet durch die Wegparzelle 896/3 (Gemeindestrale), KG Au mit Anbindung
an die GroRRarler Stralle L109, die Wegparzelle 893/2 (Guterweg Rosenstein), sowie eine auf privaten
Grundparzellen gelegenen AufschlieBungsstralie.

1.3. Sonstige Infrastruktur
Das Gebiet ist infrastrukturell durch vorhandenen Siedlungsbestand aufgeschlossen.

Elektrizitatsversorgung: Energie AG
Wasserversorgung: Anschlu an private Trinkwasserversorgungsanlagen
Abwasserbeseitigung: Anschluf3 an Gruppenabwasseranlage GroRarl

14. Vorhandene Bausubstanz
Bebauung mit 2%-gescholiger Wohnnutzung.

1.5.  Rechtskréaftige Bauplatzerklarung bzw. Baubewilligungen im Planungsgebiet

0 GPZ. 153/7: Georg Seer
Behorde, Marktgemeinde GroRarl, GZ.: BAU-4000/7-2016

BauplatzgroRe: 859 m2

Festlegungen:

Ausnutzbarkeit: 0,3 Baufluchtlinien: 4 m bzw 7m (It. Plan)
Bauweise: offen freistehend Bauhthe: Il oberirdische G

0 GPZ.159/8: Taxer Marianne/Unterrainer Josef
Behdrde BH St. Johann, Zahl: 4713/1/61
BauplatzgroRe: 600m?
Festlegungen: keine
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GPZ.159/9: Prommegger Josef
Behdrde, BH St. Johann, Zahl: 1/39-60168/1/P75/Lie

BauplatzgroRe: 900 m2

Festlegungen:

Ausnutzbarkeit: GFZ:0,6 Baufluchtlinien:
Bauweise: keine Bauhohe:

GPZ. 159/1: Prommegger Christian
Behdrde, Zahl: Gemeinde Grofarl, BAU-132/01-2008

BauplatzgroRe: 585 m2

Festlegungen:

Ausnutzbarkeit: GRZ: 0,30 Baufluchtlinien:
Bauweise: offen freistehend Bauhohe:

GPZ. 153/16: Mayr Monika
Behorde, Zahl: Marktgemeinde GroRarl, BAU-2967/01-2007

BauplatzgroRe: 582 m2

Festlegungen:

Ausnutzbarkeit: GRZ: 0,30 Baufluchtlinien:
Bauweise: offen freistehend Bauhohe:

GPZ. 153/17: Gratz Maria
Behorde, Zahl: Marktgemeinde Grof3arl, BAU-2967/01-2007

BauplatzgroRe: 582 m2

Festlegungen:

Ausnutzbarkeit: GRZ: 0,30 Baufluchtlinien:
Bauweise: offen freistehend Bauhdohe:

GPZ. 153/16: Kreer Christine
Behorde, Zahl: Marktgemeinde GroRarl, BAU-2967/01-2007

BauplatzgroRe: 582 m2

Festlegungen:

Ausnutzbarkeit: GRZ: 0,30 Baufluchtlinien:
Bauweise: offen freistehend Bauhohe:

GPZ. 153/13: Reischl Michaela und Thomas / Gratz Helmuth
Behdrde, Zahl; BH St. Johann, 4/251-1912/5/1198

BauplatzgroRe: 1125 m?

Festlegungen:

Ausnutzbarkeit; GRZ: 0,30 Baufluchtlinien:
Bauweise: offen freistehend Bauhohe:

GPZ. 153/15: Arnsteiner Claudia
Behorde, Zahl: Marktgemeinde Grof3arl, BAU-2991/01-2007

BauplatzgroRe: 582 m?

Festlegungen:

Ausnutzbarkeit; GRZ: 0,30 Baufluchtlinien:
Bauweise: offen freistehend Bauhohe:

GPZ. 153/11; Raab Karl
Behdrde, Zahl: BH St. Johann, 4/251-1517/7/1996/Dr.S-ms

BauplatzgroRe: 870 m2

Festlegungen:

Ausnutzbarkeit: GFZz: 0,80 Baufluchtlinien:
Bauweise: offen Bauhohe:

214

6,5 m zur Strallenachse.
TH max 5,5

4 m bzw.2 m zur StraRenfluchtl.
[l oberirdische G.

2 m zur Stralenfluchtl.
Il oberirdische G.

2 m zur Stralenfluchtl.
[l oberirdische G

2 m zur Stralenfluchtl.
[l oberirdische G.

2 m zur Stralenfluchtl.
[l oberirdische G.

2 m zur Stralenfluchtl.
[l oberirdische G.

8 m zur StraRenfluchtl.
max. TH: 10,5 m



Im Landesentwicklungsprogramm wird die Gemeinde als I&ndlich strukturierte Gemeinde mit entspre-

Im rechtsgultigen Entwicklungskonzept der Marktgemeinde wird das Planungsgebiet als lokaler Wohn-

In Ubereinstimmung mit dem raumlichen Entwicklungskonzept sollen fiir aufgeschlossene Gebiete Mdg-
lichkeiten geboten werden, die verfligharen Baulandausweisungen im Rahmen der Festlegung zu be-
bauen bzw. vorhandene Objekte auszubauen. Bestehende Baustrukturen ergeben die Mal3gabe fir die

Durch Bestand gegeben, bzw. den Parzellengrenzen folgend, wenn aufgrund starker Hangneigung not-

Werden entlang der GemeindestraBe und des Giiterwegs mit einem Abstand von 4,0m, entlang der
Landesstral’e von 7,0m und entlang der AufschlieBungsstraRe in einem Abstand von 2,0m zur Strallen-

Um einen Ausbau der bestehenden Objekte, bzw. eine bessere Bebaubarkeit zu ermdglichen werde in
e  GPZNr.: 159/4 entlang der stdlichen und nérdlichen Grundgrenze in einem Abstand von 4,0 m

bzw. dem Bestand folgend. Die siidl. Baugrenzlinie endet im Osten im Schnittpunkt mit der dstlichen

e GPZNr.: 153/11 entlang der nordlichen Grundgrenze in einem Abstand von 0,5m. (Anmerkung:) Die
Baugrenzlinie gilt nur fiir ein VollgeschoR (I) und endet mit der dstlichen Geb&udeflucht.

Durch die Gelandegegebenheit wird die Ausnutzbarkeit mit der Grundflachenzahl (GRZ) angegeben und

Die Bauhdhen werden durch Angabe der maximalen Traufen- und Firsthbhen angegeben und flir das
gesamte Planungsgebiet mit einer Traufenhghe von 10,00 m und einer Firsthohe von 13,00 m festge-

Um ein einheitliches Erscheinungsbild mit der angrenzenden bzw. bestehenden Bebauung, die flache
Dachneigungen aufweist, zu erzielen, das auch eine Anlehnung an die traditionelle Bauform darstellt,
wird die Ausfihrung von Dachern mit einer Neigung von maximal 25° (DN<25) festgelegt.

2. Erlauterungen zum Bebauungsplan
2.1. Notwendige ErschlieRungsmalnahmen

keine
2.2. Entwicklungsziele

chenden Entwicklungszielen eingestutft.

standort bezeichnet.
2.3. Begriindung der Aufstellung

Ausnutzbarkeit dem jeweiligen Ortshild entsprechend.
3. Festlegungen It. 8 51 (2) und § 53 (2) ROG 2009
3.1 Straenfluchtlinien It. § 54

wendig, die Béschungen von Aufschittungen und Abgrabungen miteinschlieRen.
3.2. AufschlieBungsstrale

Istim Plan dargestellt.
3.3.1. Baufluchtlinien It. § 55 (1)

fluchtlinie festgelegt.
3.3.2.  Baugrenzlinie It. § 55 (3)

folgenden Bereichen Baugrenzlinien festgelegt:

Gebaudeflucht des siidl. Nachbargebéudes.

e  GPZ.Nr.: 159/5 entlang der sudlichen Grundgrenze in einem Abstand von 4,0m
3.4. Ausnutzbarkeit It. § 56

fur das gesamte Planungsgebiet mit 0,30 festgelegt.
3.5. Bauhdhen, Dacher It. § 57

legt.
3.6. Bauweise It. § 58

Die Bauweise wird flir das gesamte Planungsgebiet mit offen freistehend (of) festgelegt.
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37 Besondere Festlegungen - (BF)

3.7.1  BF 1 hinsichtlich des obersten VollgeschoRes
ENTFALLT

3.7.2.  BF 2 hinsichtlich Freiraumgestaltung
ENTFALLT

3.7.3  BF 3 hinsichtlich Garagenzuschlag
Fr die Errichtung von KFZ-Stellplatzen innerhalb eines Hauptgebaudes (nicht innerhalb einer Nebenan-
lage) oder innerhalb einer Tiefgarage ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ)
um maximal 25% zulassig. Der Zuschlag auf die GRZ ist gemal dem Verhaltnis der verpflichtend zu
schaffenden Kraftfahrzeug-Stellplatzen* zu den tatsdchlich innerhalb des Hauptgeb&udes bzw. einer
Tiefgarage errichteten Stellplatzen zu aliquotieren. Tiefgaragen sind oberirdisch iberwiegend zu begri-
nen, damit dieser Zuschlag in Anspruch genommen werden kann.
Anmerkung: Ein Zuschlag kommt nur in Betracht, wenn im Bebauungsplan die festgelegte GRZ 0,7 nicht
uberschreitet.
Begriindung: Dieser Zuschlag soll ein Anreiz dafiir sein die Stellpldtze innerhalb von Tiefgaragen bzw.
von Hauptgeb&duden zu errichten und so insgesamt weniger Flachen zu versiegeln.
* § 38 BauTG; Verordnung der Marktgemeinde GroRarl iiber die Schllisselzahlen fir PKW-Stellplatze
vom 26.01.2017 — abrufbar un-
ter:http:/iwww.grossarl.salzburg.at/system/web/verordnung.aspx?detailonr=225151303&menuonr=21873
2375

3.7.4  BF 4 hinsichtlich zuldssiger Dacheindeckung
Die Eindeckung von Hauptdachern ist lediglich in den Farben grau bis schwarz bzw. braun bis dunkel-
braun zuldssig. Der Einsatz von Naturmaterialien (Kies, Holz und begriinte Décher) ist erlaubt.

3.7.5  BF 5 hinsichtlich der Errichtung von Solaranlagen
Die Errichtung von Solaranlagen ist nur zul&ssig, wenn diese
a) in Dach- oder Wandflachen von Bauten eingefiigt werden;
b) auf geneigten D&chern in einem Abstand bis héchstens 30 cm, im rechten Winkel zur Dachflache
gemessen, angebracht werden und die gegebene Hichsthohe (First udgl.) des Daches nicht (iber-
schritten wird;

¢) auf Flachdachern zumindest 1 m zuriickversetzt vom aufgehenden Mauerwerk angeracht werden
und ihre Hohe lotrecht zum Flachdach 1 m nicht Gbersteigt; an Wandflachen oder Geléndern von
Balkonen, Terrassen oder Bristungen udgl. in einem Abstand bis hochstens 30 cm angebracht
werden.

3.8 Die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe ist nicht erforderlich.

Anmerkung 1:

Die besondere Festlegung in Textform hinsichtlich Freiraumnutzung wurde entfernt, sie wird nun als Anmerkung
bzw. gestalterische Empfehlung angeftihrt:

Bezlglich der Einfriedung von Grundstlicken gegeniiber 6ffentlichem Grund bzw. den Grundstiicken zueinander
wird bestimmt, dass nur solche errichtet werden darfen, fiir die geman 82, Abs 2, Z 24, BauPolG 1997 keine
Baubewilligung erforderlich ist, d.h.: deren Sockelhdhe 0,8 m und Gesamthéhe 1,5 m nicht Gibersteigt und die ab
einer H6he von 0,8 m nicht als Mauern, Holzwande oder gleichartig ausgebildet sind.

Anmerkung 2:

Fur ein Projekt im neu zu widmenden Erweiterungsbereich im Osten liegt ein schalltechnisches Gutachten des
Biros DI Graml Ziviltechnik vor (GZ.: 19068-SP, vom 2.4.2019). Fiir eine Baubewilligung sind die Malnahmen
und Empfehlungen zu beriicksichtigen. Fur BaumaBnahmen in anderen larmbelasteten Bereichen des Planungs-
gebietes sind die Empfehlungen sinngemal, richtungsweisend zu betrachten und die Erstellung vergleichbarer
Gutachten ist im Bedarfsfall einzufordern.
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