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ERLAUTERUNGSBERICHT zu BBPI. 59/2 GSTATT

Die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes 59/1, Gstatt, GZ. 1106/0618 entspricht dem raumlichen Ent-
wicklungskonzept und Flachenwidmungsplan der Gemeinde und umfasst das gesamte Planungsgebiet.

Das Planungsgebhiet wir um eine Flache von ca. 887 m2 nach Siiden und ca. 1.084 m2 nach Norden erweitert.

Im gesamten Planungsgebiet entfallt die besondere Festlegung in Textform hinsichtlich der Freiraumgestaltung
(BF 2). Die besonderen Festlegung in Textform hinsichtlich L&rmschutzmafRnahmen (BF3), hinsichtlich Boden-
schutz (BF4) und hinsichtlich GRZ bei Errichtung einer Tiefgarage (BF 5) werden neu festgelegt.

1. Bestandsaufnahme It. § 51 (1) ROG 2009

1.1 Naturliche und rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit
Das Planungsgebiet ist anndhernd eben und wird im Westen von der GroRRarler Strale L109, im Osten
von der GroRarler Ache begrenzt. Es liegt zur Génze in der Wildbachgefahrenzone gelb, Teile befinden
sich in der gelben bzw. gelb-roten Gefahrenzone der GroRarler Ache. Aulierdem sind Teilbereiche des
Planungsgebietes innerhalb des 30-jahrigen Uberflutungsbereiches der GroRarler Ache, die Abgrenzung
davon ist im Plan dargestellt. Baumafinahmen sind hier mit der Bundeswasserbauverwaltung abzustim-
men und eine wasserrechtliche Bewilligung ist zu erwirken.
Lt. rechtsgliltigem Flachenwidmungsplan ist sowohl entlang der StraRe, als auch entlang der Ache ein
Immissionsschutzstreifen als Grinland gewidmet, das Bauland ist als erweitertes Wohngebiet (EW) aus-
gewiesen, die neugewidmeten Bereiche mit Kennzeichnung der Larmbelastung.
Entlang der Landesstrale ist mit erhéhter Larmbelastung zu rechnen, geeignete Manahmen sind zu set-
zen (siehe BF 3 und BF 6).
Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit wird im Planungsgebiet mit der Bewertung 5a eingestuft, der Boden ge-
hort somit zu den besten landwirtschaftlich nutzbaren Béden im Gemeindegebiet (siehe BF 4).

1.2. Verkehrserschlieung
Aufgeschlossen wird das Gebiet durch eine AufschlieBungsstralie mit Anbindung an die GroRRarler-Strafle
L 109.

1.3. Sonstige Infrastruktur
Das Gebiet ist infrastrukturell durch vorhandenen Siedlungshestand voll aufgeschlossen.

Wasserversorgung: Anschlu3 an die Trinkwassergenossenschaft Bach
Abwasserbeseitigung: Anschlu an Ortskanalisation Abwasseranlage Grof3arl
Elektrizitatsversorgung: Energie AG

14. Vorhandene Bausubstanz
Bebauung mit 2%2-gescholigen Wohnh&usern mit flachen Satteldachern.

15. Rechtskraftige Bauplatzerklarung und Baubewilligung im Planungsgebiet
o] GPZ. 222/4: Maria Scharl
Behorde, Zahl: BH St. Johann, GZ.: 15.458/1/1964/sch
BauplatzgroRe: 500 m2
Festlegungen: keine

o GPZ. 222/5: Elisabeth Obermoser
Behorde, Zahl: BH St. Johann, GZ.: 4/251-930/2/1993

BauplatzgroRe: 599 m2

Festlegungen:

Ausnutzbarkeit: GFZ:0,6 Baufluchtlinien:  7,5m bzw. 5,0m zur StraBenfluchtl.
Bauweise: offen Bauhohe: 3-geschofig
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16.

o] GPZ. 222/6: Lord Gerhard und Renate
Behorde, Zahl: Markigemeinde Grof3arl, GZ.: BAU-1820/01-2006

BauplatzgroRe: 820 m2

Festlegungen:

Ausnutzbarkeit: GRZ: 0,3 Baufluchtlinien: 12m bzw. 4m zur StraBenfluchtl.
Bauweise: offen Bauhohe: 3-geschoRig mit Ausschluf? v. DG

o] GPZ. 224/7: Matthias Kappacher
Behorde, Zahl: BH St. Johann, GZ.: 9304/2/1967/L
BauplatzgroRe: 1.000 m2
Festlegungen: keine

Fr die restlichen Grundparzellen sind keine vorhanden.

Fotodokumentation

Planungsgebiet von Siidosten (Juni 2011)

Im Landesentwicklungsprogramm wird die Gemeinde als landlich strukturierte Gemeinde mit entspre-

Im rechtsgultigen Entwicklungskonzept der Gemeinde wird das Planungsgebiet als Wohnstandort be-
zeichnet, wobei Erweiterungen nach Norden und Stden mdglich sind. Entlang des Baches sidlich des
Planungsgebietes wird ein beidseitiger, 5m breiter und 10m hoher Gehélzstreifen gefordert.

1.7. Bestandsplan
(anschlielend)
2. Erlduterungen zum Bebauungsplan
2.1. Notwendige ErschlieBungsmaRnahmen
keine erforderlich
2.2. Entwicklungsziele
chenden Entwicklungszielen eingestuft.
2.3. Begriindung der Aufstellung

In Ubereinstimmung mit dem raumlichen Entwicklungskonzept sollen fiir aufgeschlossene Gebiete Mog-
lichkeiten geboten werden, die verfligharen Baulandausweisungen im Rahmen der Festlegung zu bebau-
en bzw. vorhandene Objekte auszubauen. Bestehende Baustrukturen ergeben die MalRgabe fiir die Aus-
nutzbarkeit dem jeweiligen Objekt und Ortshild entsprechend.
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Entlang der Landesstral3e wird die Baufluchtlinie der Widmungsgrenze folgend (Emissionsschutzstreifen)
festgelegt, entlang der von West nach Ost verlaufende Aufschliefungsstrale und der davon nach Norden
abzweigenden StraRe mit einem Abstand von 3,0 m zur StraRenfluchtlinie, entlang der davon nach Siiden
abzweigenden mit einem Abstand von 2,5m. Die, verglichen mit anderen Ortsteilen geringeren Absténde
der Baufluchtlinien werden mit den engeren Platzverhéltnissen stdlich der AufschlieBungsstral3e begriin-
det und erscheinen aufgrund der zu erwartenden niedrigen Nutzungsfrequenz vertretbar.

Die Ausnutzbarkeit wird mit der Grundflachenzahl (GRZ) angegeben und fiir das gesamte Planungsgebiet

Die Bauhdéhen werden durch Angabe der VollgeschoRe mit 3 festgelegt, wobei das oberste Vollgescho-

Um ein einheitliches Erscheinungsbild mit der angrenzenden bzw. bestehenden Bebauung, die flache
Dachneigungen aufweist, zu erzielen, wird die Ausfiihrung von D&achern mit einer Neigung von maximal
25° (DN<25) festgelegt. Dies stellt auch eine Anlehnung an die traditionelle Bauform dar.

Die Bauweise wird fiir das gesamte Planungsgebiet mit offen freistehend (OF) festgelegt.

3. Festlegungen It. § 51 (2) und § 53 (2) ROG 2009
3.1 StralRenfluchtlinien It. § 54

Durch Bestand gegeben, den Parzellengrenzen folgend.
3.2.1. Baufluchtlinien It. § 55 (1)
33. Ausnutzbarkeit It. § 56

0,30 festgelegt.
3.4. Bauhdhen, Dacher It. § 57

Res als Dachgeschof? auszufiihren ist. (siehe 3.7.1. BF 1).
35. Bauweise It. § 58
3.6. Nutzung von Bauten It. 88 60, 53

Die Anzahl der Wohneinheiten fir das Teilgebiet 3 wird mit mindestens 2 festgelegt.
3.7 Besondere Festlegungen in Textform - (BF)
3.7.1  BF 1 hinsichtlich des obersten VollgeschoRes

Skizze: M=ca. 1:100

Das oberste Vollgeschof? ist als Dachgeschol? wie folgt auszubilden:
Die Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachhaut darf maximal 2,30 m (iber der Deckenoberkante des
vorletzten VollgeschoRes liegen. (siehe Skizze)
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BF 2 hinsichtlich Freiraumgestaltung
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3.7.3

3.74

3.75

3.7.6

3.8.

BF 3 hinsichtlich Larmschutzmanahmen (L)

Bei der Planung bzw. Errichtung von Geb&auden sind die im schalltechnischen Gutachten des Ingenieur-
biros Rothbacher GmbH vom 04.03.2016, GZ.: 14-206-G02 geforderten Mainahmen zu berlicksichtigen.
Dies betrifft im Wesentlichen Anforderungen an das SchallddmmmaR von Auf3enbauteilen, an die Absorb-
tionsfahigkeit einzelner Bauteile, die Errichtung von Schallschutzwanden und die Orientierung von R&u-
men und Freiflachen.

BF 4 hinsichtlich Bodenschutz

Aufgrund der hohen Einstufung der natirlichen Bodenfruchtbarkeit im Planungsgebiet sind bei BaumaR-
nahmen folgende MaRnahmen verbindlich umzusetzen.

Bei der Planung ist darauf zu achten, dass das Ausmaf versiegelter Flachen so gering wie moglich gehal-
ten wird, besonders befestigte Freifldchen sind wasserdurchlassig, sickerfahig herzustellen.

Der abgetragene Mutterboden muss nach fachgerechter Zwischenlagerung vor Ort fiir Griinflachen wie-
derverwendet werden, oder an anderer Stelle im Gemeindegebiet auf landwirtschaftlichen Nutzflachen mit
schlechterer Bodenqualitat aufgebracht werden. Die "Richtlinien fir die sachgerechte Bodenrekultivierung
land- und forstwirtschaftlich genutzter Flachen" des Fachbeirats fur Bodenfruchtbarkeit und Bodenschutz
sind dabei zu beachten.

BF 5 hinsichtlich GRZ bei Errichtung einer Tiefgarage

Bei Errichtung einer Tiefgarage, die die gesetzlich vorgeschriebenen Stellpldtze zur Ganze abdeckt, kann
die verbaute Flache um 10% uberschritten werden.

Damit soll ein entsprechender Anreiz fir den Bau einer Tiefgarage geschaffen werden, um die Anteile
versiegelter Bodenflachen durch Stellplatze oder Einzelgaragen zu vermindern.

BF 6 hinsichtlich LarmschutzmalRnahmen (L1)

Aufgrund der Larmbelastung durch die L109 sind L&rmschutzmafRnahmen erforderlich. Im Bauverfahren
sind Mal3nahmen zum Immissionsschutz festzulegen mit dem Ziel, die Werte des Regelfalles It. Richtlinie
Immissionsschutz zu erreichen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Aufbaustufe ist nicht erforderlich.

Anmerkung:

Die besondere Festlegung in Textform hinsichtlich Freiraumgestaltung wurde entfernt, sie wird nun als Anmerkung
bzw. gestalterische Empfehlung angeftihrt:

Beziglich der Einfriedung von Grundstiicken gegenlber 6ffentlichem Grund bzw. den Grundstlicken zueinander
wird bestimmt, dass nur solche errichtet werden durfen, fir die gemaR §2, Abs. 2, Z 24, BauPolG. 1997 keine
Baubewilligung erforderlich ist, d.h.: deren Sockelhéhe 0,8 m und Gesamthéhe 1,5 m nicht Gbersteigt und die ab
einer Hohe von 0,8 m nicht als Mauern, Holzwénde oder gleichartig ausgebildet sind.

Entlang von StraRen sind die Einfriedungen 1,0 m von der Straenfluchtlinie entfernt auf eigenem Grund zu set-
zen. Die Hohe des Basissockels gilt auch fir Stutzmauern. Bei gelandebedingten Mauern sind begriinbare Form-
steine oder Bdschungen mit Natursteinschlichtungen entsprechend technischer Richtlinien auszufiihren.
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